Kisléd kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének szabalyzata
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérol

Kisléd kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. szamu
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan az onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok
bérletérol a kovetkezo szabalyzatot alkotja:

L FEJEZET
1. A szabalyzat hatalya

1.§
(1) A szabalyzat hatdlya kiterjed Kisléd Koézség Onkorményzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonédban 4116 lakasokra.
(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok felsoroldsat a szabdlyzat 1. melléklete
tartalmazza.

2. A lakas bérbeadasaval kapcsolatos feladatok és hataskorok ellatasa

2.§

Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé és bérbeadas utjan hasznositott, e szabalyzat hatalya ala
tartozé6 lakasok bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat Kisléd Kozség Onkorményzat
Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet), Kislod kozség Polgarmestere (a
tovabbiakban: Polgarmester) és a Magyarpolanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) latja el.

3.8
A Képviselo-testiilet, mint bérbeadé feladata és hataskare:

a) a bérbe adhato lakéasok kijeldlése,

b) bérleti dij mértékének meghatarozasa,

c¢) dontéshozatal a kiirt palyazat nyertesének személyérol,

d) bérleti szerz6dés felmondasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 24.§ és 25.§ alapjan,

e) bérbeaddi jogok gyakorldssa a Hivatal, az Onkormdanyzat intézményei,
valamint a kozérdekli feladatot ellatdé szervek szakember ellatottsaga
biztositasa érdekében, illetve méltanyossag, valamint szocialis helyzetben
bekovetkezett valtozas alapjan torténd bérbeadas esetén,

f) a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel vagy bérbeadéi felmondéssal
torténd megsziintetésérol megallapodas kotése.

4. §
A Polgarmester hataskore a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan:
a) bérleti szerz6dés megkotése,
b) bérbeaddi hozzajarulds megadédsa vagy megtagadas lakasba torténé befogadas
esetén,
c¢) lakédsok bérbeadéséra palyazat kiirasa,
d) bérleti jogviszonyrdl torténd lemondas elfogadasa,




e) a bérbeadas jogcimének meghatarozésa iires vagy megiiresedd lakas esetén,

f) részletfizetés és halasztas engedélyezése,

g) bérléi kezdeményezésre iranyuldé komfortfokozat emelését célz6 munka
engedélyezése,

h) bérbeaddi hozzéjarulas megadasa vagy megtagadasa atalakitds, korszerisités
elvégzése esetén.

5.8
(1) A Hivatal:

a) ellatja a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatasaval
kapcsolatos feladatokat,

b) dontésre elokésziti a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti
jogviszony folytatasaval kapcsolatos feladatokat,

c) ellatja a bérld szocidlis raszorultsaganak és a lakds rendeltetésszeri
hasznélatanak tulajdonosi ellenérzésével, feliilvizsgalatdval kapcsolatos
feladatokat,

d) havonta figyelemmel kiséri a hatralékok alakulasat, és intézkedéseket, vagy a
bérleti szerz6dés felmondasat kezdeményezi a Kintlévoségek csokkentése
érdekében,

e) folyamatos nyilvantartdst vezet az Onkorményzat tulajdondban 1évo és e
szabalyzat hatalya ala tartoz6 bérbeadas utjan hasznositott lakésokrol.

(2) Az (1) bekezdés e) pontja szerinti nyilvantartas a kovetkezo adatokat tartalmazza:

a) a lakas alapteriiletét, szoba szamat, komfortfokozatat,

b) a bérld nevét,

c) a bérleti jogviszony tartalmat,

d) alakas bérbeadas modjat.

II. FEJEZET
3. Az 6nkormanyzati lakasok bérbe adasanak altalinos feltételei

6. §

(1) Lakast bérbe adni csak olyan természetes nagykoru személynek lehet:

a) akinek az Onkormanyzat felé vagy az Onkorményzattal kotott bérleti
szerzddéssel Osszefliggésben a kozmiiszolgaltatok felé nincs tartozasa, és

b) Kislédon vagy 30 km-es korzetében sem neki, sem a vele egyiitt kolt6z6 kozeli
hozzétartozéjanak nincs bekoltozhetd lakastulajdona, bérlakdsa, nyaraldja,
idiilgje illetve haszonélvezeti joggal ilyen ingatlanon nem rendelkezik.

(2) Onkormanyzati bérlakds csak lakas céljara adhaté bérbe. Bérl6i jogviszonyban 1évé
személlyel masik lakésban valé elhelyezési kotelezettséget az Snkormanyzat nem vallal.

(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérl6jének a jogosultsagat a bérbeado — a
Hivatal kézremiikodésével — minden évben feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérld
koteles minden év oktober 31-ig benyujtani a szocidlis helyzetét bizonyito iratokat,
jovedelemi kimutatasokat €s nyilatkozatot a lakdsban €16k szamarol.

(4) Amennyiben a vizsgalat azt allapitja meg, hogy a bérlé nem jogosult a szociélis alapon
megallapitott bérleti dij fizetésére, a bérbeadé megéllapitja a piaci alapon meghatarozott
bérleti dijat, és azt a bérl6vel irasban haladéktalanul k6zli.

(5) A bérl6 a szerz6dés megkotését kovetden 12 havonta (a feliilvizsgélattal egyidejiileg)
koteles bemutatni a koziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrél, hogy a
lakassal kapcsolatban nincs tartozasa.
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Onkorményzati lakés albérletbe nem adhat6. Amennyiben az nkormanyzati lakést vagy
annak egy részét albérletbe adjdk, az az onkormanyzat részére azonnali felmondasi okot
eredményez €s a kovetkezé honap végére az 6nkormanyzat felmondhatja a szerz6dést.
Az onkormanyzat a lakasok fecskehaz jelleggel vagy piaci alapon t6rténd bérbeadasa
soran kiilon szolgéltatast és lakbértamogatast nem nyujt.

4. Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

7.8
Onkorményzati lakést palyézat Gitjan vagy palyazaton kiviil is bérbe lehet adni.
A palyazat Gtjan tortén6 bérbeadas:
a) fecskehaz jelleggel,
b) piaci alapon vagy
c) szocialis helyzet alapjan, raszorultsag szerint térténhet.

Palyazaton kiviili bérbeadas:
a) koltségelven, kozérdekli feladatok (szakember), célok megvalositasa
érdekében,
b) méltanyossagi alapon,
c) ismételt bérbeadas alapjan térténhet.
Pélyazat utjan torténd bérbeadds esetén a (2) bekezdés felsorolasa egyben sorrendet is

jelent. Ugyanazon lakasra benytjtott t6bb pélyazat esetén elsésorban a fecskehaz
jellegli, masodsorban a piaci alapon pélyazot, utolsé sorban a szocidlis helyzet alapjan
palyazot kell elényben részesiteni.

5. A bérleti jogviszony, tartalma, idétartama

8.§

Lakast bérbe adni kizarélag hatdrozott idére lehet. A hatarozott idére szoldé bérlet
idétartama legfeljebb S5 év lehet, mely id6 alatt a lakasbérlet évente
feliilbiraland6/meghosszabbitando.

A bérl6 kérelmére a szerzodést annak lejarta elott legkésébb 2 honappal a Polgarmester
tovéabbi 2 évre meghosszabbithatja, kivéve, ha a bérl6 nem felel meg a 6. § (1)
bekezdésben foglaltaknak.

A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a hatarozott id6 leteltével a bérld koteles a lakast
minden elhelyezési igény nélkiil a bérleti szerzodés lejartanak napjan elhagyni a vele ott
élokkel egyiitt.

9.§

A lakésok bérletével kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket e szabélyzat 2. mellékletét
képez6 bérleti szerz6dés minta tartalmazza.

(M
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6. Palyazat utjan torténd bérbeadas dltalinos feltételei
10. §

Az iiresen rendelkezésre 4ll6 6nkormanyzati lakasokat — a Képviseld-testiilet dontése
alapjan — palyazat tjan kell meghirdetni, a dontéstdl szamitott 30 napon beliil.

Ha a megpélyéztatott lakasra palyazat nem érkezik vagy a palyazat érvénytelen, a lakast
ismételten pélyaztatni kell, mindaddig, amig érvényes pélyazat keriil benyujtasra.
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A palyazati felhivast a helyben szokdsos médon kozzé kell tenni, tovabba az
Onkormanyzat hirdetétablajan legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.
A pélyézati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat,

b) a bérleti dijat,

c¢) a bérbeadas id6tartamat,

d) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

e) a palyazat elbiralasanak modjat és szempontjait,

f) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

g) a szerz6dés megkotésének modjat és hataridejét.
A palyazatokhoz munkaltatdi és jovedelemigazolast kell csatolni.
A palyazatot az az ajanlattevd nyeri meg, aki a palyazati kiirasban és a helyi
szabélyzatban foglalt feltételeknek megfelel. A palyazatokat a palyazati kiiras alapjan a
Képviselo-testiilet rangsorolja. A palyazat nyertesérél a Képvisel-testiilet dont.
Amennyiben a pélyézatot elnyert személy a bérleti szerz6dést 15 napon beliil nem koti
meg, a palyazok kozill a bérleti szerzédést a kovetkezd legjobb eredményt elérd
személlyel kell megkdtni.
Ha az ajanlattevok egyike sem tett eleget a pélyazati kotelezettségeknek, abban az
esetben a palyazat kiirdja a kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.
A palyazokat a palyazat eredményérdl vagy eredménytelenségérol irasban értesiteni
kell.
A palyézat kiir6ja fenntartja maganak azt a jogot, hogy amennyiben a lakasra a palyazat
kiirasa és lezarasa kozotti idoszakban vételi ajanlat érkezik és a lakéas értékesitésének
nincs kotelezettségvallalasba iitkozo akaddlya, vagy az Onkormanyzatnak kozérdekii
feladatainak ellatasahoz van sziiksége a lakasra, a kiirt palyazatot visszavonhatja.
A bérleti szerzédésbol eredd kotelezettségek biztositasara a bérlonek a szerzodés
megkdtése elétt Gvadékot kell nytjtania. Az 6vadékot az Onkormanyzat bankszamléjara
kell megfizetni.
Az 6vadék mértéke a lakas mindenkori havi bérleti dija kétszeresének megfeleld 6sszeg.
Ha az 6vadék barmilyen nagysagu osszege a bérlonek felrohaté okbol a bérbeado 4ltal
felhasznalasra keriil - a bérbeado felszolitasanak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil -
az 6vadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld nem teljesiti, a térvényben
meghatérozott eljaras keretében fel kell mondani a lakasbérleti szerz6dést.
Az 6vadék a bérlére harulé kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének
koltségeit fedezi. Az dvadékbol a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld
kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti €s azt helyette a bérbead6 végzi el.
A szerz6dés megsziinésekor a lakas visszaadasat kovetd 15 napon belill a fel nem
hasznalt 6vadékot kamat nélkiil vissza kell fizetni.

7. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas kiilonos szabalyai

11.§

A szocidlis bérlakdsok palyazatara az itt szabalyozott eltérésekkel a 6-10. §-okat kell
alkalmazni.

12.§

A bérlé kérelmére a szerzodést annak lejarta eldtt legkésobb 2 honappal a Polgarmester
tovabbi 2 évre meghosszabbithatja, kivéve, ha a bérlo nem felel meg a 13. §-ban foglaltaknak.

13.§
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Szocialis helyzet alapjan palyazatra és bérletre az jogosult, aki, (illetve vele egyiitt
kozos haztartasban €16 hozzatartozoja) a 6. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel, a
szocidlis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrol szolo 1993. évi IIL torvény (a
tovabbiakban: Szoctv.) 4.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatérozott jelent6sebb
vagyona sincs, tovabba a csaladban €16k esetében az egy fére jut6 nett6 jovedelem az
oregségi nyugdij legkisebb osszegének négyszeresét nem haladja meg, egyediil allo,
vagy egyediil é16 palyazé esetében az egy fére jutd netté jovedelem az dregségi nyugdij
legkisebb Osszegének négy és félszeresét nem haladja meg.

A havi jovedelem szdmitasa szempontjabol a Szoctv. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltakat kell alkalmazni.

14. §
Ervénytelen a palyazat, ha

a) a kérelmez6 adatszolgaltatasi kitelezettségének nem tett eleget,

b) a kérnyezettanulmany készitése, vagy az eljaras soran az ligyintéz6 tapasztalja,
hogy a kérelmezd a palyazat kedvez6bb elbirdldsa szempontjabol lényeges
adatokat valotlanul k6zolt vagy elhallgatott,

c) a kérelmez0 a szabalyzatban el6irt feltételeknek nem felel meg.

Amennyiben megéllapitast nyer, hogy a kérelmez6 szocidlis jellegli bérlakas
bérbevételére nem jogosult, palyazatat érvénytelennek kell nyilvéanitani és errél a
palyazot 8 napon beliil értesiteni kell.

15. §
A Hivatal a beérkezett kérelmeket megvizsgalja és a szocidlis raszorultsdg alapjan
javaslatot fogalmaz meg a Képvisel6-testiilet felé a bérlé személyére. A palyazok koziil
— az értékeld lap szerinti eredményeit figyelembe véve — a Képvisel6-testiilet dont.
A bérleti szerzédést a Képviselo-testiilet dontése alapjan kivalasztott bérldvel kell
megkotni.

16. §

Ha a hatérozott idore sz616 bérleti szerzodés lejaratanak idépontjaban a bérlé jovedelmi,
vagyoni viszonyai valtozatlanul megfelelnek a szabalyzatban foglalt feltételeknek,
valamint a lakést rendeltetésszeriien hasznalja és lakbér- illetve koziizemi dij tartozésa
nincs, akkor a Polgarmester a bérl6 kérelmére ujabb bérleti szerzodést kothet.
Amennyiben a volt bérl6 a 13. §-ban meghatérozott feltételeknek nem felel meg, ugy a
feltételek vallalasa esetén kérelmére az Snkormanyzati lakasra koltségelven lehet bérleti
szerzOdést kotni.

8. Fecskehiz jellegii bérbeadas szabalyai

17. §

Fecskehaz jellegli bérbeadasra pélyazatot nyujthatnak be a 35 év alatti fiatal parok, akik
lakéasigényiik végleges megoldasaig, de legfeljebb 5 évig lehetnek a lakdsban bérlok.

A palyazatot azok a 35. életéviiket be nem t5ltstt hazasparok, illetve élettarsak
nyujthatjak be, akik koziil a palyazat benyujtasakor legaldbb az egyik fél a 35. életévét
még nem toltdtte be, tovabba a hazassagkotés tényét hazassagi anyakonyvi kivonat
masolataval, az élettarsi viszonyt bejegyzett kozjegyz0i nyilvantartasba vételrél szolé
okirattal igazoljak. (A palyazat benyujtasakor elég a mellékelt élettarsi nyilatkozatot
kitolteni, nyertes palyazat esetén sziikséges a kozjegyzoi okirat.)
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A palyazok a meghirdetett lakoegységek kozill érvényesen egy lakoegysegre
palyazhatnak, amennyiben

a) nem rendelkeznek 6nallé bekoltzhetd ingatlantulajdonnal, mindketten keresd
tevékenységet folytatnak (keresd tevékenységnek mindsiil az anyasagi ellatas
is),

b) Magyarorszagon bejegyzett hitelintézettel, vagy biztosito térsasdggal kotott
lakascélu eldtakarékossagi szerzddéssel rendelkeznek, VAGY vallaljak, hogy a
palyazott lakas elnyerése esetén valamely pénzintézetnél a bérleti jogviszony
idétartamara lakas-eldtakarékossagi szerzodést kotnek és

¢) vallaljak, hogy Kislédon telepednek le, telket vagy hézat vasarolnak.

Szerzédésszegésnek minésiil és a lakést 2 honapon beliil el kell hagynia a fiatal parnak,
ha

a) valamelyikéjiik keresd tevékenysége 90 napnél hosszabb idére megsziinik,

b) a vallalt lakascélu elétakarékossagot 90 napndl hosszabb ideig nem fizeti,
illetve nem a szerzddésben vallaltak szerint fizetik,

¢) 2 hénapot meghaladé lakbérhatraléka van, és irasbeli felszdlitds ellenére 8
napon beliil a hatralékot nem fizetik be vagy

d) a fiatal par hazassaga, élettarsi kapcsolata megsziinik

A pélyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazé nevét és cimét,

b) a palyazatra vonatkozd jogosultsagot igazolo iratokat, nyilatkozatokat
(munkaltatdi igazolas, eldtakarékossagi szerz6dés masolata)

¢) az arra vonatkoz6 nyilatkozatot, hogy a palyaz6 a palyazati hirdetményben
foglalt feltételeket elfogadja, és a megpalyazott lakasra bérleti szerzédést kivan
kotni.

A Palyazoknak vallalniuk kell, hogy nyertes palyazat esetén az élettarsi kapcsolatot a
kozjegyzé altal az élettarsi nyilatkozatok elektronikus nyilvantartisba (ENYER)
vételérdl szol6 okirattal igazoljak a bérleti szerz6dés megkotése elott.

A Palyazoknak viéllalniuk kell tovabba, hogy e szabalyzatban meghatéarozott dijon felil
a lakas koziizemi koltségeit megfizetik.

A lakéegységbe a bérld a hazastarsan, élettarsan és sziiletendd gyermekén — ideértve
orokbefogadott vagy hatosagi hatarozat szerinti gyamolt gyermeket is - kiviil senkit nem
fogadhatnak be.

A pélyazat érvénytelen, ha

a) nem az arra rendszeresitett nyomtatvanyon adjék be,

b) hidnyos (vagy nem egyértelmii) és ezért elbirdlasra alkalmatlan,

c) a palyazati kiiras alaki és tartalmi kovetelményeinek nem felel meg vagy

d) a palyazok egynél tobb lakdegységet jelolnek meg.

A bérleti jog elnyerését kizarja, ha a palyazat elbirdlasanak idején a palyazok koziil
valamelyik fél, vagy a velikk egyiitt koltozd hozzatartozé onkormdnyzati tulajdond
lakéast bérel, vagy bekoltozhetd lakoingatlannal rendelkezik (Bekoltézhetd lakés: a
miszaki, esztétikai, kozegészségiigyi ¢€s Kkiiiritett allapota alapjan azonnali
birtokbavételre és életvitelszerii lakhatasra ténylegesen alkalmas lakas.)

A palyazatban szereplé adatokat a palyazat benyujtasakor hiteles okiratokkal kell
igazolni.

(12) A fecskehaz jellegli bérbeadasra az itt szabalyozott eltérésekkel a 6-10. §-okat kell

(13)

alkalmazni.
Amennyiben a fecskehazi jellegii palyazok 5 éven beliil nem rendelkeznek a falun beliil
bekoltdzhetd lakdingatlannal és a tovabbi két év alatt sem sikeriil (7 év) ezt a problémat
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megoldaniuk, a lakasban lakott id6 alatti lakbér duplajat kotelesek visszafizetni az
Onkormaényzat szamdra.

9. Piaci alapon torténé bérbeadasanak kiilonos szabalyai

18. §
A piaci alapon torténd lakéas bérbeadasra az itt szabalyozott eltérésekkel a 6-10. §-okat
kell alkalmazni.
A palyazok koziil a szerz6dést azzal kell megkotni, aki a legmagasabb bérleti dijat
ajanlja meg. Amennyiben tobb palyazo egyezd Osszegli ajanlatot nyujt be a bérleti dij
vonatkozaséban, a palyazok koziil a Képviseld-testiilet sorsolas utjan dont.
Ha a bérleti jogviszony azon idépont eldtt sziinik meg, amelyre a bérlé a bérleti dijat
mér megelélegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat
kamatmentesen vissza kell fizetni.

10. Bérbeadas koltségelven, kozérdekii cél (szakember-elhelyezés) érdekében jogcimen

(1)

()

3)
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19. §
Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara — ilyen irdnyu kérelem alapjan — a
Képviselé-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkorményzat intézményei, valamint
kozérdekii feladatot ellaté szervek szakember ellatottsaga biztositasa érdekében olyan
személy részére, aki kozszolgalati, kdzalkalmazotti, vagy munkaviszonyban all, és
akinek alkalmazésa az ©nkormdanyzat, vagy intézményének, tovabba kozérdeki
feladatot ellato szervek kotelezé feladata ellatasahoz feltétleniil indokolt.
Szakember-elhelyezés korében csak akkor adhat6 bérbe onkorményzati bérlakas, ha a
leend6 bérld és vele egyiitt koltozé hozzatartozoi tulajdonaban Kislédon vagy 30 km-es
korzetében nincs bekoltézhetd lakdingatlan.
Szakember-elhelyezés céljara lakast a meghatarozott munkakérhoz kapcsoloddan,
legfeljebb a kozszolgalati, a kozalkalmazotti, vagy a munkaviszony fennalldsa
idGtartamara lehet bérbe adni.
A bérlo koteles az (1)-(2) bekezdésekben rogzitett feltételek megsziinését kovetd 30
napon beliill a lakéast iires, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas 4&llapotban a
bérbeadasra jogosult rendelkezésére bocsatani.

11. Méltanyossag, valamint szocialis helyzetben bekovetkezett valtozas alapjan torténé

(M

2

bérbeadas

20. §
A Polgarmester méltanyossagbdl, kivételesen palyazaton kiviil bérlakast biztosithat
annak a személynek,

a) megfelel e szabalyzat 6. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.
A Polgarmester kiilonsen indokolt esetben, méltanyossagbol, kivételesen pélyazaton
kiviil bérlakas adhat. Kiilondsen indokolt esetnek mindsiil a bérbeadas, ha a kérelmez6
lakdsa természeti vagy egyéb Kkatasztrofa kovetkeztében megsemmisiilt vagy
helyrehozhatatlanul megrongalddott.

12. Ismételt bérbeadas
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21.§

Ha a bérl6 a lakast ismételten bérbe kivanja venni, de szocialis helyzete alapjan a
lakasbérletre méar nem jogosult, akkor bérleti joga — jovedelmi és vagyoni helyzetének
vizsgalata fliggvényében — piaci alapu bérletre véltozik, és a tovabbiakban az ujonnan
megallapitott bérleti joga szerinti bérleti dijat kell fizetnie.

Ha a bérl6 a piaci alapu, vagy koltségelvii bérlakésat szocialis helyzete miatt nem tudja
ismételten piaci alapon, vagy koltségelven bérbe venni, de a bérleti id6 lejarta elott kéri
szocialis jogcimen torténé elhelyezését, bizonyitja szocidlis helyzetének romlasat és
szocialis bérlakésra vald raszorultsagat, akkor a tovabbiakban szocialis alapi bérleti
dijat kell fizetnie.

II1. FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony tartalma

13. A felek jogai és kotelezettségei

22.§
A bérbeadé a lakast komfortfokozatdnak megfeleldé lakasberendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerzodésben megjeldlt idépontban, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek jegyzokonyvileg atadni. A jegyzokdnyvben
rogziteni kell a mér6orak allasat.
A lakas atadasakor leltart kell felvenni, melyben fel kell tiintetni a lakas, a
lakasberendezések tényleges allapotat (pl. a lakasberendezések hianya, a burkolatok,
festés, mazolas allapota, stb.), valamint a bérlo esetleges észrevételeit. A bérl6 az
atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.
A lakés atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérol - a felek eltérd
megallapodasanak hidnyaban - a bérbeadd koteles gondoskodni.
A bérbead6 nevében a Polgarmester és a Hivatal jogosult a rendeltetésszerii és gondos
hasznélatot, tovabba a bérloi kotelezettségek teljesitését a bérlé nyugalmanak zavarasa
nélkiil munkanapokon 8-20 6ra kozott ellendrizni.

14. A bérlore vonatkozo eloirasok

23. §
A bérlo koteles a lakéasbérleti szerzddés fennallasa alatt életvitelszeriien a lakasban
lakni.
A bérld koteles a lakasbol két honapot meghaladd tavollétét és annak idétartaméat
frassban a bérbeadd részére bejelenteni. Ennek tényét a Hivatal 4ltal vezetett
nyilvéantartasban rogziteni kell.
A 2 hénapot meghalad6 irdsban nem bejelentett és késdbb nem igazolt tavollét esetén a
lakasbérleti szerz6dést bérbeadd felmondhatja.
Amennyiben a bérld lakhatasra alkalmas sajat tulajdonu ingatlant szerez, koteles ezt 10
napon beliil a bérbeadonak bejelenteni.
Onkorményzati lakas bérléjének halala esetén a bérbeadd a bérls tekintetében az eredeti
lakéasbérleti szerzédést moédositja, ha van olyan személy, aki a Ltv. 32. § alapjan
jogosult a lakasbérleti jog folytatasara.
A lakésbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy koteles bejelenteni a lakasbérleti
jogviszony folytatisara valé jogosultsagat. A bérlé halala esetén a bérleti jogviszony
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folytatasara jogosultsag elismerésére iranyuldo kérelmet a jogosultsdg megnyilasat
kovetd 60 napon beliil kell irdsban benyujtani.

24. §
Megallapodas hidnyaban a bérl6 koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, nyildszar6inak €s berendezéseinek karbantartasarol,

b) a lakés tisztantartasardl, a lakasberendezések felujitasardl é€s cseréjérél, az
elektromos vezetékhal6zat kapcsoldinak és csatlakozo aljzatainak javitasarol és
cseréjérol,

c) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a kozos haszndlatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy vele
egyiitt laké személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az

d) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek takaritasarol,

e) az ¢épilet elotti kozteriilet, jarda tisztantartasarol, ho- és sikossag
mentesitésérol,

f) a haztartdsi €s nem haztartasi szemét elszallitasarol, illetve koltségeinek
viselésérol,

g) a bérleményhez tartozé teriillet rendszeres karbantartasardl, flinyirasarol,
novényzet apolasarol, gyommentesitésérol.

15. Atalakitas, korszerisités

25. §

A bérld és a bérbeadd - a bérld irasbeli kérelmére - megallapodhatnak abban, hogy a
bérl6 a lakast a megéllapodasban eldirt moédon és hataridéig atalakithatja,
korszeriisitheti a bérbeadé miiszaki ellendrzése mellett. A munkak elvégzéséhez a
megéllapodason tul a bérlének elézetesen bérbeado6i hozzajarulast kell kérnie, melyben
ismertetnie kell az altala elvégeztetni kivant munkat, ennek vérhaté koltségét -
koltségvetés becsatoldsdval - és a bérbeadd részére a munka jellegét6l fiiggben
mellékelni kell a miiszaki leirast és a tervet. A kérelemrol és a megéllapodas tartalmardl
a Képviseld-testiilet dont.
A bérbeadoi hozzajarulas nem pdtolja a kiilon jogszabalyokban eldirt hatosagi
engedélyek beszerzésének kotelezettségét. Az engedélyek beszerzése és az ezekkel
kapcsolatos koltségek viselése a bérlo feladata.
A koltségek viselésérol €s a bérbeszamitasrol a megallapodasban kell rendelkezni.
Ha a bérl6 a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, vagy nem megfeleld
mindségben végezte el, amennyiben a megéllapodas bérleti dij-beszamitast tartalmazott,
beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hataridé egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithat6. Nem megfelel6 minGségben végzett munka esetén - amennyiben a
szakszerttlen kivitelezés bérbeaddi érdeket sért - a bérld koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.
A bérl6 a sajat koltségén, hozzdjarulas nélkiil - bérbeszamitasi igény nélkiil - létesitett, a
bérlé karbantartési kérébe nem tartozo és a leltarban nem szerepld lakasberendezéseket
a lakés visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélkiil kételes elbontani és elszallitani,
valamint az eredeti 4llapotot visszaallitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérl6 a
lakasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbeadonak megvasarlasra
felajanlhatja. A bérbead6 a bérlének 15 napon beliil az ajanlatra koteles valaszolni.

16. A bérleti dij fizetési kotelezettség
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26. §

A havi lakbér 6sszege 600 Ft/m?.
A lakas bérleti dijanak kiszamitasakor a lakéas helyiségei alapteriiletét kell szamitasba
venni.

27. §
A lakasbérleti jogviszony fennalldsa esetében a lakas hasznalataért a bérld bérleti dijat,
a lakasra juto biztositasi dijat, a koziizemi dijakat, szemétszallitasi dijat koteles fizetni.
A bérleti dij és az egyéb dijak és koltségek attol az idoponttdl esedékesek, amikor a
bérbeado6 a lakast a lakasbérleti szerzodésnek megfelelen a bérlonek atadta.
A lakbért minden hénap 15. napjaig kell megfizetni.
A lakbér osszegén tul, a bérbeadd éltal a bérleti szerz6dés alapjan nydjtott kiilon
szolgaltatasok dijat (viz-, csatorna hasznélat, kabel tv, stb.) is koteles a bérlé megfizetni.

28. §
Amennyiben a bérleti dijat a bérl6 a 26. § (3) bekezdésében foglalt hatarid6ig nem fizeti
meg, hatralékdra — irdsban benyujtott kérelme alapjan — a Polgarmester részletfizetést
engedélyezhet. A részletfizetés idétartama legfeljebb 6 honap lehet.
Részletfizetési megallapodas csak olyan addssal kithetd, aki igazolja, hogy rendelkezik
elegend6 jovedelemmel, vagy megfelelé anyagi fedezettel a fizetend6 havi
torlesztorészletek, és a rezsikoltségek megfizetésére.

IV. FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony megsziinése

17. A jogviszony megsziinése

29. §
A szerzédésben meghatarozott ido elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a bérlé
kiilén felszolitas nélkiil és mindennemi elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast
koteles visszaadni a bérbeadénak.
A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha:

a) a bérld a bérleti dijat legalabb 3 honapon keresztiil a fizetésre megallapitott
hataridéig nem fizeti meg, kivéve, ha arra indokolt esetben, kérelmére
halasztést kapott,

b) a bérlé a koziizemi szolgéltatok, vagy mas felé olyan tartozast halmoz fel,
melynek megfizetéséért az nkormanyzatot helytallasi kotelezettség terheli és e
tartozas Osszege eléri a lakasra megallapitott bérleti dij 6sszegének Stszordsét,

c) a Ltv-ben, vagy e szabalyzatben foglalt felmondasi okok valamelyike
megvaldsul.

30. §
Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlo a lakast a bérleti szerz6dés utolsé napjara
koteles visszaadni bérbeadénak kiiiritve és bek6ltozhetd allapotban. A lakas leadasakor
a Hivatal leltart koteles felvenni, melyben rdgziteni kell a lakds miiszaki allapotat,
esetleges hidnyokat, azok potlasi hataridejét.
A lakés visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a lakasberendezések 4llapotat. Az
esetleges hibdkat, hidnyossagokat, a megallapitasokat jegyz6kényvbe kell foglalni.
A lakés tiszta, ha a falai, burkolatai, nyilaszaréi és berendezései szennyezédésmentesek,
feliiletkezelésiik hidnytalan. A lakds rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, ha a
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komfortfokozatanak megfeleld, illetve a leltirban szerepld lakdsberendezések és az
épiilet kozponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei lizemképes allapotban vannak.
A bérld koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérbeadonak jegyzékonyvben at nem
adja.

V1. FEJEZET
Zaro rendelkezések

31. §
E szabalyzat 2020. augusztus 15. napjan lép hatéalyba.
A szabalyzatot Kisléd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 31/2020. (VIIL 11.)
szamu hatarozataval hagyta jova. .

Leou N & &) 7
Bédis Zoltan Y Dobosi Gergely
polgirmester Nt 08 jegyzé




1. melléklet

Osszkomfortos lakasok:
A B C D
Cim Lakdéegységek szima Alapteriilet | Hrsz.
1. |Széchenyiu. 15/1. 2 szobas 109,2 m” | 242
2. | Széchenyi u. 15/2. 2 szobas 51,7 m°|242
3, Széchenyi u. 15/3. 2 szobas 79,9 m*|242
Félkomfortos, nem bérbe adhato lakas:
A B C D
Cim Lakoéegységek szima Alapteriilet | Hrsz.
[1. | Széchenyi u. 9/b. 1 szobés 40 m°|411




2. melléklet

LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott Z
egyrészrél Kisléd Kozség Onkorméinyzata (8446 Kisldd, Hosok tere 1., képviseli:
polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol
név: (szil. hely, idé:., an:, szem.szdma:) szam alatti lakos, mint bérld (a tovébbiakban:
Bérlo) kozott

az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1)

7.)

8.)

Bérbeadé Kisldd Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete éltal az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérletérol szolo szabélyzata (tovabbiakban: Szabalyzat) és ...
szamu hatdrozata értelmében ... viszonyokra tekintettel bérbe adja, Bérlo pedig bérbe
veszi a Bérbeadé tulajdonat képezd .... helyrajzi szamon felvett, természetben a ....
hazszam alatti ... m” ... szobas lakast.

Felek a lakasbérleti szerzodést ...... -jét6l hatarozott idotartamra ....-ig kotik.

A lakbér 6sszege a Szabaélyzat ...§-a értelmében ... forint/m*/hénap, azaz dsszesen ...
forint/hénap, amelyet Bérl6 targyho 5. napjaig koteles megfizetni Bérbeadd részére.

A rezsikoltségek valamint az egyéb koziizemi koltségek Bérlét terheli. Az atvételkori
mérdora allasokat a szerzodés 1. melléklete rogziti.

A rezsi- és egyéb koziizemi koltségek befizetését igazolo bizonylatokat Bérld kdteles a
bérleti dij befizetésével egyidejiileg bemutatni az Onkorményzati hivatalban.

Bérlé altal a bérlemény tekintetében elvégzett allagmeg6vasi munkak — mivel azok
elvégzése Bérbeadd kotelezettsége — igazolt koltségeinek Osszegét Bérbead6 a bérleti
dijba betudhatja, illetve ezen koltségek Osszegével a bérleti dijat ellentételezheti. A
munkék megkezdése el6tt errdl legalabb 15 nappal Bérlo koteles Bérbeadot tdjékoztatni.
Bérl6 a bérlemény atalakitasara, korszertsitésére, barminemi épitkezés folytatasara csak a
Bérbeadd elozetes hozzajarulasaval jogosult. Ilyen jellegli munkakat a tervezett munka
megkezdése elbtt legalabb 1 honappal Bérlo kételes Bérbeadonak irdsban — feltiintetve az
anyagsziikségletet és a munkadijat — bejelenteni. Az atalakitas koltsége a bérleti dijba nem
szamithato bele, azt a Bérlo6 viseli.

a.) Bérbeadé a Bérlé 6.) pontban foglalt irasos kérelmérél 15 napon beliil kdteles
érdemben dontést hozni: az engedélyt megadni, vagy a kérelmet elutasitani.

b.) Bérbeadénak joga van a 6.) pontban foglalt kérelmet ugy engedélyezni, hogy a
Bérl6 a bérlet megsziinésekor koteles az eredeti dllapotot helyreéllitani.

c.) Amennyiben Bérbead6 az engedélyt megadja, az Bérlot a sziikséges hatdsagi
engedélyek megszerzése aldl nem mentesiti.

d.) Ha Bérl6 a 6.) pontban foglalt munkakat a Bérbeadé engedélye nélkiil végezné
el, koteles Bérbeado felhivéséra sajat koltségén az eredeti allapotot helyredllitani
és az okozott kart megtériteni. Amennyiben Bérlé ezen kotelezettségének
megjelolt hatdridére nem tesz eleget, Bérbeadé az eredeti allapotot Bérld
koltségére helyreallitja.

Bérbeado koteles gondoskodni
a.) az épiilet karbantartasarol,




b.)az épiilet kozponti berendezéseinek (példaul: melegviz-ellaté berendezés a hozza
tartozd szerelvényekkel, viz-és gazvezeték, elektromos vezetékek stb.) allando
tizemképes allapotarol.

9.) Bérbeado6 a 8.) pontban foglalt kitelezettségét

a.) életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd és a rendeltetésszerti
hasznélatot 1ényegesen akadalyozo hibak esetében haladéktalanul,

b.)azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetén pedig altalaban az épiilet
karbantartasaval osszefliggésben koteles teljesiteni.

10.) Bérld a szamlaval igazolt koltségei egy Osszegben valé megtéritését igényelheti
Bérbeado6tol, ha helyette a 8.) pontban foglalt — bérbeadd kotelezettségét képezd —
munkdkat elvégezték, illetve elvégeztették, amelynek értéke nem haladhatja meg az
50.000,-Ft, azaz 6tvenezer forintot.

11.) Bérlo koteles a bérleményt rendeltetésszertien hasznélni. Bérl6é koteles gondoskodni a
lakéépiilet burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek (a helyiségekben 1évo
késziilékek, elektromos vezetékekhez tartozd kapcsolok és csatlakozobaljak stb.)
karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol és cseréjérol.

12.) A szerzddés megsziinik, ha:

a.)a felek k6z0s megegyezéssel megsziintetik,
b.)a helyiség megsemmisiil,

c.) az arra jogosult felmondja,

d.)Bérl6 meghal.

13.) Bérbeadd a bérleti szerzodést csere lakdépiilet felajanlasa és biztositasa, illetve

kartalanitas nélkiil felmondhatja, ha:

a.)Bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettségének jelen szerzodésben foglalt
hataridejéig nem tesz eleget, €s ennek jogkévetkezményeire Bérbead6 a Bérlot —
ujabb hatarid6 kitlizésével — irasban felhivta, és e hataridé eredményteleniil telt
el,

b.)Bérlo jelen szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségiiknek nem tesznek eleget,

c.)Bérl6 a Bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartést tanusit,

d.)Bérlé bérbeadodi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeadd engedélye nélkiil
végez,

e.)Bérl6 a lakoépiiletet, illetbleg az ahhoz tartozd teriiletet rongalja vagy
rendeltetésellenesen hasznalja.

14.) A felmondas el6tt a teljesitésre, illetve a helytelen magatartds megsziintetésére Bérbead6
Bérlét felszolitja. Bérbeadd a felmondast a kitelezettség teljesitésére megszabott hataridé
eredménytelen eltelte utdn a vonatkozd jogszabélyban el6irt hataridével irdsban kozli
bérlovel. A felmondas a 13.) a.)-b.) pontok esetében az elmulasztott hatarnapot kovetd
honap, egyéb esetben a honap utolsé napjéra szélhat, de 15 napnal rovidebb nem lehet.

15.) A bérleti szerzédést mindkét fél indokolas nélkiil barmikor irasban felmondhatja. A
felmondasi id6 1 honapnal rovidebb nem lehet. Bérlé tudomasul veszi, hogy barmely fél
részérél torténd felmondas esetén sem tarthat igényt Bérbeado részérél torténd més
bérlemény biztositasara.

16.) A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinése esetén Bérlo koteles a lakoépiiletet
fertétlenitd takaritdssal, tisztdn, az eredeti, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotdban Bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

17.) Jelen Szerz6dés médositasa kizarolag a Felek egybehangzé akaratnyilvéanitisa esetén,
irasban lehetséges.




18.) A szerz6désbol eredd jogvitdk eldontésére felek kikotik az Ajkai Jarasbirosag kizarolagos
illetékességét.

19.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéari Toérvénykonyvrol
sz616 torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIIL térvény, tovabba a Szabalyzat eldirdsai az
iranyadok.

Felek a Szerzédést elolvastak, rendelkezésit megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag alairtak.

aldirasok




